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Obecni urad Skorkov

Opatieni obecné povahy €. 1/2021

Uzemni opatieni o stavebni uzavéie Skorkov

Zastupitelstvo obce Skorkov, pfislusné podle § 6 odst. 6 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon), za pouZiti § 97 a nasledujicich
stavebniho zdkona, déle § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé Gzemniho fFizeni,
vefejnopravni smlouvy a Uzemniho opatfeni a § 171 a nasledujicich zdkona €. 500/2004 Sb., spravni
rad, v platném znéni,

vydava

Uzemni opatfeni o stavebni uzavére Skorkov

schvélené na schiizi Zastupitelstva obce Skorkov konané dne 11. 8. 2021 usnesenim ¢. 36/21.

1.

Stavebni uzavéra plati pro uzemi vymezené v grafické pfiloze tohoto opatfeni obecné povahy
a vymezené vyctem pozemk( uvedenych v tabulkové pfiloze tohoto opatieni obecné povahy.

V Gzemivymezeném v bodé 1 se zakazuje umistovani a povolovani veskerych novych staveb, zmén
staveb pred jejich dokoncenim a zmén dokoncenych staveb vyZadujicich spravni rozhodnuti, popf.
obdobny spravni Ukon jako je uzemni souhlas, vefejnopravni smlouva, ohldSeni stavby, popf.
oznameni stavebniho zaméru s certifikdtem autorizovaného inspektora vyddvany dle stavebniho
zadkona.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na provadéni udrzovacich praci.

Stavebni uzavéra plati do doby vydani nového Uzemniho plénu Skorkov, jeho? zaddni schvalilo
Zastupitelstvo obce Skorkov dne 26. 9. 2018 usnesenim ¢. 2/18.

Ucelem této stavebni uzavéry je ochrana dotéeného Uzemi pred zastavbou, kterd by mohla byt
v rozporu s budouci koncepci rozvoje Uzemi obce a jeji urbanistickou koncepci, tak jak bude pro
vymezené Uzemi nové provérena a nastavena procesem potizeni nového Uzemniho planu Skorkov.

Zastupitelstvo obce Skorkov miZze v odlivodnénych pfipadech, jestlize to neohrozi Gcel sledovany
stavebni uzavérou, povolit vyjimku ze zdkazu uvedeného v bodé 2.



Oduvodnéni:

Stavebni uzavéra je vydana na zakladé ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zakona a jejim cilem je
zabranit vystavbé, ktera by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti Uzemi podle pofizovaného
nového Uzemniho planu Skorkov. Jeho zaddni schvélilo Zastupitelstvo obce Skorkov dne 26. 9. 2018
usnesenim ¢. 2/18.

U&elem stavebni uzavéry v Gzemi je do€asné znemoinéni vystavby v plochach, které jsou vyznaceny
v grafické pfiloze tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére. Spole¢nou charakteristikou téchto
ploch je, Ze novy Uzemni plan (déle jen UP) Skorkov v nich obsahuje odli§né fedeni oproti platnému
Uzemnimu pladnu obce (déle jen UPO) Skorkov.

Tato stavebni uzavéra se tyka pozemkd v severni ¢asti sidla Skorkov, které platny UPO Skorkov zahrnuje
do ploch pro bydleni individudlni (Bl). Navrh nového UP Skorkov vyhodnocuje vymezeni ploch pro
tedy snizujici kompaktnost sidla. Navrh UP Skorkov oproti tomu nastavuje urbanistickou koncepci tak,
aby bylo jeho zastavéné uzemi plochami pro bydleni rozsifovdno v co nejtésnéjsi vazbé na centrum
sidla Skorkov. Tim je smérfovano k zachovani co nejlepsi dostupnosti centra sidla, ve kterém jsou
pfipraveny podminky pro rozvoj obsluznych funkci — predevsim zdkladniho obcanského vybaveni.
Zaroven je zachovanim kompaktniho tvaru sidla dosazeno co nejefektivnéjsi obsluze uzemi dopravni
a technickou infrastrukturou, kdy bude sprava a udrzba dopravni a technické infrastruktury ukolem
obce a je tak Zadouci sit dopravni a technické infrastruktury nepfimérené neexpandovat.

Dlavody pro vyrazeni predmétné zastavitelné plochy jsou dale krajinarské. Zalesnény vrch Lada
predstavuje krajinnou dominantu Uzemi obce. PfibliZzeni zdstavby az k samotné hranici lesa by tuto
krajinnou dominantu vizualné poskodilo. Navrh nového UP Skorkov tak plochu v severni &asti sidla
Skorkov vymezuje k extenzivnéjSim formam zemédélstvi (lu¢ni porosty, pastviny). Lucni porosty
a pastviny vedle pozitivniho vlivu na krajinny radz zaroven zvysuji ekologickou stabilitu a biodiverzitu
uzemi a plIni taktéz protierozni funkci.

Dale se tato stavebni uzavéra vztahuje na lokalitu kolem obecniho hrbitova v centralni ¢asti sidla
Skorkov. Navrh nového UP Skorkov oproti platnému UPO Skorkov zvétduje plochu vefejné zelené
obklopujici obecni hrbitov. Tato plocha mé plnit pro sidlo Skorkov funkci centralniho verejného
prostranstvi parkového charakteru s vazbou na stavajici jadro sidla, nové vymezenou plochu pro rozvoj
verejného obcanského vybaveni a nové vymezené plochy pro bydleni navazujici na centrum sidla.
Pfedmétné verejné prostranstvi bude slouzit jako hlavni prostor pro setkavani obyvatel obce a pro
kondni kulturnich a spolecenskych akci pod Sirym nebem. V neposledni fadé ma verejna zeler okolo
obecniho hfbitova zajistovat odstup obytné zastavby od ploch slouzicich k pohtbivani.

Stavebni uzavéra se vztahuje i na pozemky dale od obecniho hibitova, na kterych navrh nového UP
Skorkov sice vymezuje zastavitelné plochy, nicméné s mirné odliSné nastavenym urbanistickym
Fedenim. V téchto zastavitelnych plochach, které navrh nového UP Skorkov oznacuje jako 111-Z a 027-
Z, je stanovena podminka potizeni Uzemni studie US-01, jejiz hlavnim ucelem je zajistit komplexni
a koordinované feseni zastavby v obou plochach. Jednim ze zasadnich poZadavk( na obsah této
Uzemni studie je vymezit pribéznou ulici integrujici mistni komunikaci a propojujici silnici 11/610
s mistni komunikaci pod hibitovem. Naplnéni tohoto strategicky vyznamného poZadavku smérujiciho
k racionalnimu usporadani sité mistnich komunikaci v centru obce by mohlo byt vystavbou
realizovanou pred nabytim Gcinnosti nového UP Skorkov znemoznéno.



Rozhodnuti o namitkach:

I. Identifikace namitky:

Podatel Kfupanci, s.r.o., evidovano pod ¢. j. 001/Stk/UP/2021/DS2021-04-28

Obsah namitky:

Vlastnik pozemk0 p. ¢. 93/1, 93/8, 93/13, 93/14 a 106, vse v k. 0. Skorkov. Nesouhlas s omezenim
vystavby na predmétnych pozemcich.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Podatel ve své namitce broji proti omezeni vystavby na pfedmétnych pozemcich predevsim z toho
dlivodu, 7e tyto pozemky nabyl v dobé, kdy byly a stéle jsou platnym Uzemnim pldnem obce (déle jen
UPO) Skorkov zafazeny do zastavitelnych ploch pro bydleni, pfi¢emz na nich planuje vystavbu.

Co se tyce pozemku p. €. 93/1, tento pozemek byl vyfazen ze zastavitelnych ploch jiz v ndvrhu nového
Uzemniho plénu (dale jen UP) Skorkov pro spoleéné jedndni ve smyslu § 50 stavebniho zakona. Podatel
namitky proti tomuto feSeni uplatnil pfipominku, ktera byla zamitnuta, pficemz jeji vyhodnoceni bylo
obsaZzeno v navrhu UP Skorkov pro verejné projedndani ve smyslu § 52 stavebniho zdkona. Dal$i dotéené
pozemky ve vlastnictvi podatele namitky byly do stavebni uzavéry zafazeny v reakci na vysledek
projednani navrhu UP Skorkov s orgdnem ochrany zemédélského padniho fondu. Ten k navrhu UP
Skorkov vydal nesouhlasné stanovisko, ve kterém —i pfes vyfazeni zastavitelné plochy na pozemku p. €.
93/1—inadale rozporoval rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni. Vysledkem sloZitého dohodovaciho
fizeni s orgdnem ochrany zemédélského padniho fondu bylo vytrazeni zastavitelnych ploch i na téchto
pozemcich nachazejicich se jizné od pozemku p. ¢. 93/1.

Tato stavebni uzavéra je vyddna predevsim s tim ucelem, aby byl zajistén prostor pro projednani
nového UP Skorkov a jeho nasledné vyddani. Jak je popsano vyse, cely proces je zkomplikovan
skutecnosti, Ze z pohledu organu ochrany zemédélského puadniho fondu jsou zastavitelné plochy pro
bydleni vymezené v platném UPO Skorkov naddimenzované. Neni tedy moiné je ve stejném rozsahu
prevzit do nového UP Skorkov. Vefejné projednani navrhu nového UP Skorkov se konalo 10. 6. 2021 a
nyni ¢eka pofizovatele a vedeni obce Skorkov dalsi kolo projednani, ve kterém budou opét hodnoceny
namitky a pfipominky uplatnéné k vefejnému projedndni, a to i v kontextu pfipominek uplatnénych
v ramci spolecného jednani. Dlkladné vyvazovani prav vlastnikl dotéenych pozemkd a verejnych
zajmU na ochrané zemédélského pldniho fondu bude pfedmétem tohoto projednani. Pokud by byla
v tomto obdobi na dotcenych pozemcich zahdjena vystavba, prostor pro vyjednani optimalniho feseni
by byl zizen.

Plochy dotéené stavebni uzavérou v severni ¢asti sidla Skorkov jsou pro toto projednavani klicové.
Pokud by se nepodafilo dosahnout dohody s organem ochrany zemédélského padniho fondu, ve které
bude akceptovan vétsi rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni, jsou praveé tyto plochy hodnoceny jako
ty méné vhodné pro budouci rozvoj obytné funkce obce. Dlivody pro toho hodnoceni jsou popsany
v OdGvodnéni Navrhu UP Skorkov, jeho kapitole G. Komplexni zdiivodnéni prijatého Feseni, podkapitole
G.4.2. Plosné uspordddni uzemi obce Skorkov. Konkrétné je zde uvedeno:

,Mezi nejvyznamnéjsi revize urbanistické koncepce nastavené soucasné platnym UPO Skorkov patfi v
sidle Skorkov vyrazeni celé zastavitelné plochy na severnim okraji sidla. Tato plocha neprimérené
,roztahovala” sidlo aZ k okraji zalesnéného vrchu Lada, coZ bylo hodnoceno jako nevhodné krajindrsky,
ale i z pohledu snahy o zachovdni kompaktniho usporddadni sidla Skorkov. Oproti tomu bylo posileno



centrum tohoto hlavniho sidla obce vymezenim plochy 025-Z umoZriujici oboustranné obestavéni
stdvajici mistni komunikace a plosnym rozsifenim zastavitelné plochy zdpadné od hrbitova (plocha
027a-Z + 027b-Z), smérujici k vyuZiti idedIné dostupnych ploch v jddru sidla Skorkov a zdroven
pfispivajici k integraci obytné cdsti sidla Skorkov a byvalého zemédélského aredlu urceného
k revitalizaci.”

V reakci na namitku uplatnénou v ramci verejného projednani navrhu UP Skorkov bude toto feseni
opétovné vyhodnocovano, a to s ohledem i na vaZeni prav vlastnikl dotéenych pozemkd. To je
nicméné tieba provést v kontextu viech uplatnénych namitek a pfipominek k navrhu UP Skorkov a
komplexniho posouzeni téchto namitek a pfipominek i orgdnem ochrany zemédélského pudniho
fondu. Tento proces momentalné probiha. Jeliko? jde jiz o zavéreénou etapu pofizeni nového UP
Skorkov, omezeni dané touto stavebni uzavérou je pouze kratkodobé a ucinnost stavebni uzdvéry
v brzké dobé pomine vydanim nového UP Skorkov. Z pohledu tohoto velmi kratkodobého ptisobeni
stavebni uzavéry tak Ize konstatovat, Ze omezeni vlastnickych prav je pfimérené jejimu ucelu, nebot
pouze docasné blokuje vystavbu v Gzemi, dokud nebude definitivné ukonéeno projednani nového UP
Skorkov.

Ve vztahu k vécnym argumentim obsaZzenym v namitce tak lze pouze stru¢né dodat, Ze tyto vécné
argumenty budou taktéZ vzaty v potaz pfi vyhodnoceni ndmitek uplatnénych v ramci verejného
projednani UP Skorkov. V ramci pofizeni této docasné stavebni uzavéry by tak bylo neucelné je
podrobné vyhodnocovat, protoze pouze celkovy kontext feSeni nového UP Skorkov formovany
v procesu jeho pofizeni, zohlednujici i ostatni namitky, ptipominky a hlavné stanoviska dotéenych
organll, mGzZe dat odpovéd na jejich opodstatnénost.

Vzhledem k do¢asnému pulsobeni stavebni uzavéry bylo na zavér vyhodnoceno, zda i takto kratkodobé
plsobeni stavebni uzavéry nemuize byt ve vztahu k dot¢enym vlastnickym pravim nepfimérené, a to
z pohledu aktudlnich krokd majitele nemovitosti ohledné investicni pfipravy vystavby. V tomto kroku
bylo nicméné konstatovano, Ze dotéené pozemky nejsou v soucasné dobé pro vystavbu pfipraveny a
podatel namitky ani nedoloZil, Ze by mu z dlivodu vydani stavebni uzavéry mohly v kratkém mezidobi
mezi vydanim stavebni uzavéry a vydanim nového UP Skorkov vzniknout zasadni $kody. Zasah do jeho
pravni sféry tak mGze potencialné predstavovat az vydani samotného UP Skorkov, pokud jeho fe$eni
setrvd na zarazeni dotcenych pozemk({ mimo zastavitelné plochy. Jak je opakované popsano vyse,
tento zasah bude vaZen v rdmci potizeni nového UP Skorkov.

I. Identifikace namitky:

Podatel Ing. J. H., evidovano pod ¢. j. 001/Stk/UP/2021/DS2021-05-17

Obsah namitky:

Vlastnik pozemkd p. ¢. 163 v k. U. Skorkov. Nesouhlas s omezenim vystavby na predmétnych
pozemcich.

Rozhodnuti o namitce:

Ndamitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Podatel ve své namitce broji proti omezeni vystavby na pfedmétném pozemku predevsim z toho
dlivodu, Ze na tomto pozemku dlouhodobé pfipravuje vystavbu, pficemzZ celou dobu tuto pfipravu
projednava s vedenim obce.

Tato stavebni uzavéra je vydana predevsim s tim Ucelem, aby byl zajistén prostor pro projednani
nového UP Skorkov a jeho nasledné vydani. Jak je popsano v odGvodnéni stavebni uzavéry vyse, nvrh



nového UP Skorkov na dotéeném pozemku vymezuje odligné Ffedeni oproti feseni v platném UPO
Skorkov. Proces pofizeni nového UP Skorkov je jiz ve své zavérené etapé, nebot veiejné projednani
navrhu nového UP Skorkov ve smyslu § 52 stavebniho zdkona se konalo 10. 6. 2021. PGsobeni stavebni
uzavéry tak bude ¢asové zdsadné omezené. V rdmci procesu projednani navrhu nového UP Skorkov
v jeho zadvérecné etapé bude prostor namitky podatele dlkladné vyhodnotit, a to navic v kontextu
dalsich pfipominek, namitek a hlavné stanovisek dotéenych organu.

K ndvrhu nového UP Skorkov bylo v etapé spoleéného jednani ve smyslu § 50 stavebniho zékona
uplatnéno negativni stanovisko organu ochrany zemédélského plidniho fondu. Z pohledu organu
ochrany zemédélského plidniho fondu jsou zastavitelné plochy pro bydleni vymezené v platném UPO
Skorkov naddimenzované. V reakci na to muselo dojit k redukci zastavitelnych ploch, nyni oviem celi
potizovatel UP Skorkov zase ndmitkam vlastnikd pozemkd dotéenych touto redukei. Pravé ve vazbé na
centrum obce a hrbitov byly v rdmci pfefeseni urbanistické koncepce zastavitelné plochy plosné mirné
rozsiteny a lze ocekavat, Ze toto reseni bude v souvislosti se zpochybnénym rozsahem zastavitelnych
ploch a proti tomu uplatnénym namitkam pfi projedndvani opétovné otevieno.

Neni #adouci tuto sloZitou etapu projednani navrhu UP Skorkov zkomplikovat tim, Ze se v dotéeném
Uzemi zaéne realizovat vystavba rozporna s navrzenym fe$enim navrhu nového UP Skorkov. Naopak je
7adouci do€asnym zablokovanim vystavby vytvofit pro projednani nového UP Skorkov dostateény
manévrovaci prostor. Pravé stimto Ucelem byl institut stavebni uzdvéry ve stavebnim zdkoné
zakotven.

Ve vztahu k vécnym argumentim obsaZzenym v namitce tak lze pouze stru¢né dodat, Ze tyto vécné
argumenty budou vzaty v potaz pfi vyhodnoceni vysledk(l vefejného projednani navrhu UP Skorkov.
V ramci pofizeni této docasné stavebni uzavéry by tak bylo neucelné je podrobné vyhodnocovat,
protoze pouze celkovy kontext Feseni nového UP Skorkov formovany v procesu jeho pofizeni,
zohlednujici i ostatni namitky, pripominky a hlavné stanoviska dotéenych organt, mizZe dat odpovéd
na jejich opodstatnénost.

Vzhledem k do¢asnému pusobeni stavebni uzavéry bylo na zavér vyhodnoceno, zda i takto kratkodobé
plsobeni stavebni uzavéry nemzZe byt ve vztahu k dot¢enym vlastnickym pravim nepfimérené, a to
z pohledu aktualnich krok majitele nemovitosti ohledné investi¢ni ptipravy vystavby. V tomto kroku
bylo nicméné konstatovano, Ze investicni pfiprava predmétného pozemku probiha ze strany podatele
namitky jiz del$i dobu, jak je ostatné v samotné namitce podrobné popsano. Podatel namitky nyni
nedolozil, Ze by mu z divodu vydani stavebni uzavéry mohly v kratkém mezidobi mezi vydanim
stavebni uzavéry a vydanim nového UP Skorkov vzniknout zasadni $kody. Podatelem namitky
reklamované $kody by nastaly pouze v p¥ipadé, e by byl vydan novy UP Skorkov, ktery by dosavadni
investi¢ni c¢innost svym odchylnym fesenim znehodnotil. Tento potencidlni zasah do pravni sféry
podatele ndmitky bude nicméné vazen v rdmci potizeni nového UP Skorkov.

Poudeni:

Proti Uzemnimu opatieni o stavebni uzavére vydané formou opatreni obecné povahy nelze podat dle
§ 173 odst. 2 spravniho radu opravny prostredek. Zastupitelstvo obce Skorkov mize v oddvodnénych
pfipadech, jestlize to neohrozi Ucel sledovany stavebni uzavérou, povolit vyjimku ze stavebni uzavéry.
Podle § 99 odst. 3 stavebniho zakona se nelze proti tomuto rozhodnuti odvolat.
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¢. 1 - Vymezeni Uzemi s uvedenim katastralniho Uzemi a parcelnich cisel pozemku a staveb na nich

podle katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzdvéra

€. 2 — Vykres na kopii katastralni mapy s vyznacenim tGzemi, pro které plati stavebni uzavéra
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Ucinnost:
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Pfiloha ¢. 1

Vymezeni zemi s uvedenim katastralniho tizemi a parcelnich cisel pozemki a staveb na nich podle
katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzavéra

k.u. Skorkov
Cislo parcely Pozndémka

105 Cast
106 cast
109 Cast
110 cast
113 Cast

152/21 cast

152/22

152/23

158/10

158/13 Cast

158/16 Cast

158/7 ¢ast

158/9 Cast
163 ¢ast
93/1

93/13

93/14 Cast

93/15 Cast

93/16

93/18 Cast

93/19

93/20

93/21

93/22

93/23

93/24 ¢ast
93/6
93/7 ¢ast
93/8 Cast







