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Obecni urad Skorkov

Opatieni obecné povahy €. 1/2019

Uzemni opat¥eni o stavebni uzavére Skorkov — Otradovice

Zastupitelstvo obce Skorkov, pfislusné podle § 6 odst. 6 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim radu, v platném znéni (dale jen stavebni zakon), za poufZiti § 97 a nasledujicich
stavebniho zdkona, déle § 17 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé Gzemniho fFizeni,
vefejnopravni smlouvy a Uzemniho opatfeni a § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, v platném znéni,

vydava

Uzemni opatfeni o stavebni uzdvére Skorkov — Otradovice

schvalené na schizi Zastupitelstva obce Skorkov konané dne 27. 11. 2019 usnesenim ¢. 45/19.

1.

Stavebni uzavéra plati pro Uzemi vymezené v grafické priloze tohoto opatfeni obecné povahy
a vymezené vyctem pozemkU uvedenych v tabulkové pfiloze tohoto opatfeni obecné povahy.

V Uzemi vymezeném v bodé 1 se zakazuje provadéni vesSkerych novych staveb, zmén staveb pred
jejich dokoncenim a zmén dokoncéenych staveb vyZadujicich spravni rozhodnuti, popt. obdobny
spravni Ukon jako je Uzemni souhlas, vefejnopravni smlouva, ohlaseni stavby, popf. ozndmeni
stavebniho zaméru s certifikdtem autorizovaného inspektora vydavany dle stavebniho zdkona.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na provadéni udrzovacich praci.

Stavebni uzavéra plati do doby vydani nového Uzemniho planu Skorkov, jeho? zadani schvalilo
Zastupitelstvo obce Skorkov dne 26. 9. 2018 usnesenim ¢. 2/18.

Ucelem této stavebni uzavéry je ochrana dotéeného Uzemi pfed zastavbou, kterd by mohla byt
v rozporu s budouci koncepci rozvoje izemi obce a jeho urbanistickou koncepci, tak jak bude pro
vymezené Uzemi nové provéfena a nastavena procesem pofizeni nového Uzemniho planu Skorkov.

Zastupitelstvo obce Skorkov miiZe v odlivodnénych pripadech, jestlize to neohrozi Gcel sledovany
stavebni uzavérou, povolit vyjimku ze zdkazu uvedeného v bodé 2.



Oduvodnéni:

Stavebni uzavéra je vydana na zakladé ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zakona a jejim cilem je
zabranit vystavbé, ktera by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti Uzemi podle pofizovaného
nového Uzemniho planu Skorkov. Jeho zaddni schvélilo Zastupitelstvo obce Skorkov dne 26. 9. 2018
usnesenim ¢. 2/18.

U&elem stavebni uzavéry v Gzemi je do€asné znemoznéni vystavby ve dvou rozsahlych zastavitelnych
plochdch vymezenych platnym Uzemnim planem obce Skorkov ve znéni Zmény &. 1 a Zmény &. 2
(Ing. arch. Pavel Koubek, 2006). Dotéené uzemi je vyznaceno v grafické pfiloze tohoto Uzemniho
opatteni o stavebni uzavére.

V pripadé plochy u Zelezni¢ni trati se jedna se o rozsdhlou zastavitelnou plochu, kterd se nachazi
v katastralnim Uzemi Otradovice, severné od Zelezni¢ni trati. Dle platného Uzemniho plénu obce
Skorkov je cast plochy definovana jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti Bl — bydleni individualni
a druha cast plochy je definovana jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti SV — smiSené vyuziti Uzemi
venkovské. Celkova velikost zastavitelné plochy je cca 8,7 ha.

V ptipadé druhé plochy na druhé strané hlavni ulice v Otradovicich vymezené smérem do nivy feky
lizery jde o plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti Bl — bydleni individualni. Celkova rozloha této plochy
je cca 6,2 ha.

Kapacita prvni plochy u Zeleznice odpovida pfi zastavéni celé plochy pouze izolovanymi rodinnymi
domy cca 70 novym rodinnym domdm. V ¢asti plochy vymezené jako SV — smiSené vyuziti Uzemi
venkovské navic platny Uzemni plan obce Skorkov umoziiuje v regulativech i vystavbu bytovych domf,
které by mohly kapacitu celé plochy ndsobit. Kapacita druhé zastavitelné plochy v nivé Jizery odpovida
pfi zastavéni celé plochy pouze izolovanymi rodinnymi domy cca 50 novym rodinnym domim.
Primérna velikost ¢eské domacnosti Zijici v rodinném domé (obvykle jde o rodinu s détmi) je cca 3
osoby. Naplnéni obou zastavitelnych ploch pouze izolovanou zastavbou rodinnych domi by tak
zpUsobilo narust cca 360 novych obyvatel v obci Skorkov, sidle Otradovice.

Pocet obyvatel obce Skorkov se viemi jeho sidly (Skorkov, Otradovice, Podbrahy) pritom cinil dle
Ceského statistického Gradu ke dni 31. 12. 2018 celkem 622 obyvatel.! NapInéni zastavitelné plochy,
kterd je soucasti této stavebni uzavéry by tak znamenalo narlst obyvatel celé obce o bezmala 60 %!
Samotné sidlo Otradovice ma cca 150 obyvatel, naplnénim této zastavitelné plochy by tak doslo k vice
neZ ztrojnasobeni poctu obyvatel tohoto sidla.

Tak dynamicky rozvoj by vedl| ke znaénym problémim prevazné s kapacitou verejné infrastruktury.
Obec Skorkov v soucasné dobé nedisponuje Zadnou vefejnou ob¢anskou vybavenosti typu matefské
Skolky, nebo Skoly. Obec Skorkov jiz nyni se svymi 622 obyvateli splfiuje prahové hodnoty pro zfizeni
matefrské skolky (420 obyvatel), které jsou stanoveny v oficidlnim metodickém materidlu Ministerstva
pro mistni rozvoj Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (K. Maier a kol., 2016).> Pravé
potizovany novy Uzemni plan Skorkov by mél situaci s absentujici vefejnou infrastrukturou provéFit
a navrhnou komplexni feseni. To mlZe byt navazano i na budouci feseni vystavby v predmétnych
zastavitelnych plochach.

Vedle toho by tak intenzivni rozvoj v ¢asti Otradovice zasadné proménil dosavadni vztah jednotlivych

vvev

sidel obce Skorkov, kdy by se tézZisté rozvoje presunulo ze sidla Skorkov do sidla Otradovice. Vzhledem

! Data CSU, dostupné online zde: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.isf?page=uziv-dotaz#
2 Dostupné online zde: https://mmr.cz/getattachment/ecd8b151-16cd-465f-b4a3-
dccfc0d91421/TBOSO0MMRO1-Standardy-dostupnosti-verejne-infrastruktury.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf



https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=uziv-dotaz
https://mmr.cz/getattachment/ecd8b151-16cd-465f-b4a3-dccfc0d91421/TB050MMR01-Standardy-dostupnosti-verejne-infrastruktury.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf
https://mmr.cz/getattachment/ecd8b151-16cd-465f-b4a3-dccfc0d91421/TB050MMR01-Standardy-dostupnosti-verejne-infrastruktury.pdf.aspx?lang=cs-CZ&ext=.pdf

k tomu, Ze v tuto chvili disponuje sidlo Skorkov alespon ¢asteénym zdkladnim obcanskym vybavenim
(obecni ufad, hasi¢ska zbrojnice, obchod, hrbitov), toto pfehodnoceni sidelni struktury obce Ize bez
dikladného provéreni povaZovat za rizikové.

Cilem nového, pravé potizovaného Uzemniho planu Skorkov je provéreni i urbanistické koncepce sidla
Otradovice. Zadouci intenzita rozvoje vtomto sidle bude opétovné vyhodnocena av pfipadé
ponechani vétsiintenzity bude diikladné provérena potreba doplnéni zakladniho ob¢anského vybaveni
v sidle. Vedle toho jsou obé zastavitelné plochy problematické z pohledu struktury zastavby v sidle
Otradovice. Tato struktura je vjeho historickém jadru charakterizovdna pravidelnou venkovskou
zastavbou podél hlavni komunikace. Vystavbu ,v druhé fadé”, za zahradami plvodnich venkovskych
domd, je tfeba usporadat tak, aby mezi starou a novou vystavbou nevznikly konfliktni urbanistické
vazby. Spolu s tim je nutné provéfit v novém UP Skorkov i dopravni obsluhu zastavitelnych ploch, ktera
bude mit odpovidajici parametry. Obé zastavitelné plochy jsou zaroven v urcitém stfetu s vyznamnymi
pfirodnimi hodnotami sidla. V pfipadé prvni plochy je tomu tak kvili tésnému sousedstvi s lesnimi
pozemky, v pfipadé druhé plochy kvuli jejimu vymezeni v udolni nivé feky Jizery. Oba tyto strety je
nutno v procesu pofizeni nového UP Skorkov opétovné vyhodnotit.

Pouceni:

Proti Uzemnimu opatfeni o stavebni uzavére vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat dle
§ 173 odst. 2 spravniho radu opravny prostfedek. Zastupitelstvo obce Skorkov mize v odivodnénych
pfipadech, jestlize to neohrozi Ucel sledovany stavebni uzavérou, povolit vyjimku ze stavebni uzavéry.
Podle § 99 odst. 3 stavebniho zakona se nelze proti tomuto rozhodnuti odvolat.
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starosta obce

Prilohy:

¢. 1 — vykres na kopii katastralni mapy s vyznacenim Uzemi, pro které plati stavebni uzavéra
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. 2 —tabulka s vymezenim jednotlivych pozemkd, pro které plati stavebni uzavéra
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